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Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 15/2023 Prezesa Zarzadu z dnia 20 listopada 2023r.

MIEJSKA SPOtKA KOMUNALNA
MSK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Miejska Spétka Komunalna
sp.z 0.0, w Imielinie

y/ & 4 W IMIELINIE

41-407 Imielin, ul. Imielinska 87; tel. 32 225 56 76; email: msk@msk-imielin.pl; www.msk-imielin.pl

REGULAMIN BUDOWY ORAZ ZASAD NABYWANIA URZADZEN

WODOCIAGOWYCH LUB URZADZEN KANALIZACYJNYCH

WYBUDOWANYCH PRZEZ PRYWATNYCH INWESTOROW ZE SRODKOW

WLASNYCH

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ przy budowie przez osoby fizyczne lub
prawne urzadzen wodociagowych i1 urzadzen kanalizacyjnych na terenie Miasta Imielin

oraz

przy okreslaniu wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasno$¢ urzadzen

wodociggowych oraz urzadzen kanalizacyjnych potozonych na terenie Miasta Imielin

a nie

objetych Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych

1 urzadzen kanalizacyjnych, od osoéb fizycznych lub prawnych, ktore wybudowaty te
urzadzenia z wlasnych $rodkow 1 sg ich wlascicielami.

Definicje

§2

1. Uzyte w Regulaminie okres$lenia oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

MSK — Miejska Spotka Komunalna Sp. z 0. 0. w Imielinie.

Prywatny Inwestor — osoba ubiegajaca si¢ o przytaczenie do sieci wodociggowe;j
lub sieci kanalizacji sanitarnej poprzez wybudowanie urzadzen wodociggowych
lub urzadzen kanalizacyjnych.

Inwestycja — zakres robot budowlanych objetych wnioskiem o budowe urzadzen
wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych.

Osoba uprawniona - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nie posiadajgca osobowosci prawnej, ktora jest wlascicielem wybudowanych na
wlasny koszt urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych zgodnie
z wydanymi przez Spotk¢ warunkami przytaczenia do sieci wodociaggowej lub
kanalizacyjnej, uzgodnionym projektem budowlanym oraz na podstawie
uzyskanego pozwolenia na budowe takiego urzadzenia wydanego przez wtasciwy
organ administracji lub zgtoszenia zamiaru prowadzenia robot budowlanych, ktora
odpowiada warunkom technicznym okreslonym w odrebnych przepisach, w tym
w szczegdlnosci w prawie budowlanym.

Miasto — Miasto Imielin.

Ustawa — ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Regulamin — Regulamin budowy oraz zasad nabywania urzadzen wodociaggowych
lub urzadzen kanalizacyjnych wybudowanych przez prywatnych inwestorow
ze srodkéw wiasnych.

Umowa przedwstepna - umowa zawierana pomiedzy MSK a inwestorem
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w przypadku braku ze strony MSK technicznych mozliwosci przylaczenia
nieruchomosci inwestora bezposrednio poprzez przytacza wod-kan oraz zgodnie
z wolg inwestora wybudowania urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych
z whasnych srodkow.

9) Umowa przyrzeczona — umowa nabycia przez spotke prawa wilasnosci urzadzen
wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych.

10) Urzadzenia wodociggowe lub urzadzenia kanalizacyjne - urzadzenia wodociggowe
lub urzadzenia kanalizacyjne okre§lone w ustawie.

11)Przekazanie urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - nabycie przez MSK
prawa wlasnosci do urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych albo
innego tytulu prawnego do uzywania takich urzadzen na podstawie umowy
cywilnoprawnej zawartej z osobg uprawniona.

12)Stuzebnos¢ przesytu - shuzebno$¢é w rozumieniu art. 49 §1 kodeksu cywilnego.

13)Algorytm - Algorytm okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasnosé¢
urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych potozonych na terenie
Miasta Imielin, a nieobjetych Wieloletnim planem rozwoju i1 modernizacji
urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych, od osob fizycznych lub
prawnych, ktore wybudowaly te urzadzenia z wlasnych $rodkow i sg ich
wiascicielami - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu udostepniony
na stronie internetowej MSK.

14)Warunki techniczne - warunki techniczne budowy urzadzen wodociggowych lub
urzadzen kanalizacyjnych 1 przytaczenia nieruchomosci.

15)Odbidr techniczny urzadzen — kontrola przez MSK czy urzadzenie wodociggowe
lub kanalizacyjne zostalo wybudowana zgodnie z uzgodnionym ze Spotka
projektem oraz dostarczenie dokumentacji powykonawczej.

16)Plan - Wieloletni plan rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych
1 urzadzen kanalizacyjnych.

17)Protok6t odbioru koncowego urzadzen wodociggowych lub urzadzen
kanalizacyjnych - protokot odbioru, potwierdzajacy: 1) wykonanie urzadzen
zgodnie z dokumentacja projektowa oraz warunkami technicznymi wykonania, 2)
odbiér robot budowlanych, 3) wykonanie kompletnej dokumentacji
powykonawczej.

2. Uzyte w Regulaminie okreslenia niezdefiniowane w ust.1 sg okreslone w ustawie oraz
w przepisach wydanych na jej podstawie.

Postanowienia ogolne

§3
1. W przypadku gdy budowa urzadzen nie jest ujeta w planie, Inwestor moze:
1) wystgpi¢ do MSK o ujgcie budowy tych urzadzen w kolejnym planie, lub
2) zrealizowa¢ inwestycje ze $srodkow wiasnych na podstawie umowy przedwstepnej
zawartej z MSK.
2. W przypadku, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 Inwestor powinien wystapi¢ do MSK
z wnioskiem o wydanie warunkéw technicznych umozliwiajacych wcze$niejsze
projektowanie i budowe urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych. Po rozpatrzeniu
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wniosku MSK moze:
1) okre$li¢c warunki techniczne budowy urzgdzen wodociggowych lub urzadzen

kanalizacyjnych, jezeli spelnione sg wszystkie warunki okreslone ust. 3 Regulaminu.

2) odmowié okreSlenia warunkow technicznych budowy urzadzen wodociggowych lub

urzadzen kanalizacyjnych, gdy nie sg spetnione wszystkie warunki okreslone w ust. 3
Regulaminu

3. Planowana budowa urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych musi
spetnia¢ nizej wymienione warunki:

1)
2)

3)

4)

lokalizacja na terenie Miasta Imielin;

budowa urzadzen wodociaggowych lub urzadzen kanalizacyjnych jest zgodna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin
lub ustalona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

istniejg warunki techniczne do wykonania inwestycji oraz jej poOzniejszej,
prawidtowej, eksploatacji;

zachodzi ekonomiczne uzasadnienie planowanej budowy urzadzen;

4. Warunki budowy 1 nabycia urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych
okreslone zostang w odrebnych umowach.

5. Odptatnemu nabyciu podlega¢ beda jedynie urzadzenia wodociggowe lub urzadzenia
kanalizacyjne. Nie podlegaja odptatnemu przejeciu przytacza wodociggowe 1 przytacza
kanalizacyjne.

Tryb post¢powania przy realizacji urzadzen wodociaggowych lub urzadzen
kanalizacyjnych ze sSrodkow wlasnych Inwestorow

§ 4
Inwestor sktada wniosek o wydanie warunkéw budowy urzadzen wodociggowych lub
urzadzen kanalizacyjnych 1 przylaczenia nieruchomosci (wzor wniosku stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszego regulaminu) z planem sytuacyjnym, na ktérym
zaznaczono orientacyjng tras¢ tych urzadzen oraz miejscem przylaczenia do sieci
istniejgcej. W przypadku budowy urzadzen wodociggowych lub urzadzen
kanalizacyjnych przez kilku Inwestoréw mozna ustali¢ pelnomocnika, ktory bedzie
reprezentowaé pozostatych Inwestoréw na podstawie podpisanego petnomocnictwa
(wzor pelnomocnictwa stanowi zatgcznik nr 2b do niniejszego regulaminu).
MSK na podstawie ogledzin terenu inwestycji, srednicy 1 dlugosci przysztej sieci oraz
sprawdzeniu mozliwosci jej dalszej rozbudowy, przeprowadza wstepng analize
optacalno$ci ekonomicznej budowy urzadzen wodociggowych lub wurzadzen
kanalizacyjnych.
W przypadku spelnienia wszystkich warunkéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 3
regulaminu  MSK przedktada Inwestorowi propozycje¢ zawarcia umowy
przedwstepnej. Umowa przedwstgpna zawiera wysoko$¢ wynagrodzenia okreslong
wedhug algorytmu.
Termin rozpatrzenia ztozonego wniosku wynosi 45 dni a w sprawach szczegdlnie
skomplikowanych — 3 miesiace.
Po zawarciu umowy przedwstepnej, MSK wydaje warunki techniczne, umozliwiajace
Inwestorowi projektowanie budowy urzadzen wodociagowych lub urzadzen
kanalizacyjnych.
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6.

Inwestor zleca uprawnionemu projektantowi wykonanie projektu budowy urzadzen
wodociggowych lub kanalizacyjnych 1 wraz z przylagczami oraz  sklada te
dokumentacje¢ wraz z wnioskiem o jej uzgodnienie w MSK. (wzoér wniosku stanowi
zalacznik nr 4 do regulaminu).

Dokumentacja sprawdzana jest przed realizacja pod wzgledem zgodno$ci z wydanymi
warunkami technicznymi a ewentualne odstepstwa od zalozen umowy przedwstepnej
wymagaja jej uprzedniej zmiany w formie aneksu.

Na podstawie pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy robot, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowanego, Inwestor buduje urzadzenia pod
nadzorem MSK.

Wiaczenie dostawy wody nastgpi po podpisaniu przez strony protokotu odbioru
technicznego 1 przekazania urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych
do eksploatacji, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 5 do regulaminu.

10. Z chwilg podpisania protokotu odbioru koncowego (wzor protokotu stanowi zatacznik

nr 6 do regulaminu) Inwestor zgodnie z umowg przedwstepng zobowigzany jest ztozy¢
wniosek o zawarcie umowy przyrzeczonej(wzor wniosku stanowi zatgcznik nr 7 do
regulaminu).

11. Do czasu zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 10 powyzej — urzadzenie znajduje

si¢ w posiadaniu MSK na podstawie spisanego protokotu, o ktorym mowa w ust. 9.
W tym czasie Inwestor zobowigzany jest do nieodplatnego udostepnienia
nieruchomosci w celu usunigcia awarii badz dokonania niezbednych napraw urzadzen
wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych, a takze w celu podtaczenia si¢ do nich
przysztych odbiorcow.

12. Zakonczenie budowy urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych, bez

wykonania calo$ci uzgodnionego projektu (nie ukonczona budowa wszystkich
zaplanowanych przylaczy), umozliwia spisanie cze§ciowego protokotu odbioru
technicznego 1 przekazania urzadzen do eksploatacji. W tym wypadku nie jest
zawierana umowa, o ktorej mowa w ust. 10 powyzej 1 nie ulega wydtuzeniu ustalony
termin jej podpisania. Umowa przyrzeczona spisana zostanie dopiero po wykonaniu
catej inwestycji opisanej w uzgodnionym z MSK projekcie. Opdznienie podpisania
umowy przyrzeczonej spowoduje zmiang¢ terminu rozliczenia finansowego pomiedzy
MSK i Inwestorem. Termin zostanie okre§lony na nowo z uwzglednieniem wszystkich,
podpisanych dotychczas przez MSK, kolejnych uméw przedwstepnych.

13. W przypadku zamiaru przekazania urzadzen wodociggowych, ktérym uptynat okres

gwarancji, Inwestor przedstawi wynik analizy fizykochemicznej i bakteriologicznej
wody oraz wspolnie z MSK wykona przeglad sprawnosci zasuw odcinajacych oraz
hydrantéw ppoz. a sporzadzony protokdt z wynikami przegladu zostanie dolgczony
do wniosku o przekazanie urzadzen.

14. W przypadku zamiaru przekazania urzadzen kanalizacyjnych, ktorym uptynat okres

gwarancji, nalezy wykona¢ przeglad sprawnos$ci zasuw odcinajacych, probe
szczelnoS$ci urzadzen, pomiar cigglosci zyl wraz ze stanem izolacji kabla monitoringu,
dokona¢ ogledzin szczelnos$ci studni podcisnieniowych oraz wykona¢ aktualny pomiar
rzednych tych studni i ewentualnie wykona¢ regulacj¢ pokrywy studni do istniejacej
niwelety terenu a sporzadzony protokédt z wynikami przegladu zostanie dotaczony do
wniosku o przekazanie urzadzen kanalizacyjnych oraz dokonac obligatoryjnie
ponownego przegladu TV urzadzen kanalizacyjnych w terminie nie przekraczajacym
3 miesigecy poprzedzajacych date ztozenia w Spoétce wniosku o zawarcie umowy
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przyrzeczone;j.

15.Dla urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych wybudowanych przez

kilku Inwestorow, wniosek o zawarcie umowy przyrzeczonej sklada Inwestor lub
pelnomocnik.

Zasady nabywania urzadzen wodociagowych lub urzadzen kanalizacyjnych

§5

1. Procedur¢ odptatnego przekazania urzadzen wodociggowych lub urzadzen
kanalizacyjnych rozpoczyna osoba uprawniona, sktadajaca osobiscie w Biurze Obstugi
Klienta MSK lub droga pocztowa wniosek o zawarcie umowy przyrzeczonej wraz
z kompletem nastepujacych dokumentow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

aktualny wyciag z KRS (w przypadku osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej
nie posiadajagcej osobowosci prawnej) albo aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji
1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej (w przypadku oso6b prowadzacych
jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg);

o$wiadczenie, ze urzadzenie wodociggowe lub kanalizacyjne wykonane zostato ze
srodkow wlasnych przez witasciciela, a ponadto do dnia nabycia tych urzadzen przez
Spotke bedg stanowi¢ wytacznie jego wlasnos¢;

wycigg z ewidencji srodkéw trwatych (w przypadku osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;);

w przypadku ulozenia urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych na
nieruchomosciach niebgdacych wilasnoscig Miasta Imielin lub Skarbu Panstwa oraz
nieruchomosciach bgdacych wiasno$cig Miasta Imielin lub Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste - kopia dokumentu potwierdzajacego ustanowienie
nieodplatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci przesytu na rzecz Spotki (w formie
aktu notarialnego oraz zaswiadczeniem z ksiggi wieczyste] potwierdzajagcym
dokonanie wpisu stuzebno$ci przesylu) polegajacej na prawie posadowienia oraz
dostepu do urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych, dojazdu 1 pracy
sprzetu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
urzadzen, a w szczego6lnosci konserwacji, remontdow urzadzen znajdujacych sie na
obcych dziatkach, wzglednie usunigcia awarii, w kazdym czasie 1 terminie przez osoby
uprawnione o ile zajdzie taka konieczno$¢ oraz rozbudowy urzadzen, a ponadto
podtaczania do nich nowych odbiorcow;

kopia decyzji na umieszczenie urzadzenia w pasie drogowym wydana przez zarzadce
drogi, na podstawie art. 40 ustawy o drogach publicznych;

pelna dokumentacja zgodnie z wykazem dokumentéw wymaganych do
przeprowadzenia odbioru technicznego i koncowego urzadzen wodociggowych lub
kanalizacyjnych oraz geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza;

kopia pozwolenia na uzytkowanie urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych badz
kopia zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji do
zgloszenia do uzytkowania urzadzen wodociggowych lub urzadzen kanalizacyjnych
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

2. Spotka moze odstgpi¢ od koniecznosci dostarczenia przez osobg uprawniong czesci
dokumentéw, o ktorych mowa § 5 ust. 1 lub wezwaé uprawniony podmiot do
uzupeltnienia brakujacych danych oraz dostarczenia innych dokumentéw niezbednych do
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ustalenia stanu technicznego lub prawnego niewskazanych we wniosku o zawarcie
umowy przyrzeczonej w terminie do 30 dni roboczych od dnia wptywu wniosku.

3. Jezeli jest kilku wspotwlascicieli urzadzen wodociggowych lub urzadzen
kanalizacyjnych, wniosek moze ztozy¢ osoba, ktéra bedzie reprezentowaé uprawnione
podmioty, pod warunkiem ztozenia pelnomocnictwa podpisanego przez wszystkich
wspotwilascicieli.

4. Inwestor zobowigzany jest do dokonania na rzecz MSK cesji wszelkich zezwolen 1 zgod
dotyczacych wybudowanych urzadzen umieszczonych na gruntach niestanowigcych jego
wlasnos¢.

Sposob okreslenia wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasnos¢ urzadzen
wodociagowych lub kanalizacyjnych

§6

1. Wysoko$¢ wynagrodzenia z tytulu nabycia przez MSK na wiasno$¢ urzadzen
wodociggowych lub kanalizacyjnych wyliczana bedzie w oparciu o Algorytm stanowiacy
zatacznik do niniejszego regulaminu z zastrzezeniem ponizszych ustepow.

2. W przypadku urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wybudowanych przez osobe
uprawniong 1 przejetych do eksploatacji na podstawie umowy uzyczenia lub innej
umowy cywilnoprawnej, wysoko$§¢ wynagrodzenia odpowiada¢ bedzie kwocie
wyszczegdlnione] w ww. umowie lub bedzie wyliczona zgodnie z § 6 ust. 1, a nastgpnie
przedstawiona do wyboru osobie uprawnione;.

3. W przypadku urzadzen wodociggowych i1 kanalizacyjnych wybudowanych przez osobe¢
uprawniong na podstawie protokotu przekazania urzadzen do eksploatacji przed dniem
wprowadzenia w Spotce Regulaminu, warto$¢ urzadzen begdzie wyliczana zgodnie z § 6
ust. 1

4. W przypadku urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych wybudowanych przez osobg
uprawniong na podstawie umowy przedwstepnej, wysoko$s¢ wynagrodzenia wskazana
w tej umowie, wyliczona zgodnie z § 6 ust. 1, nie ulegnie zmianie z zastrzezeniem § 6
ust. 51 ust. 6.

5. Spotka zastrzega mozliwo$¢ obnizenia wyliczonego wynagrodzenia urzadzen
wodociggowych lub kanalizacyjnych o koszty ewentualnych napraw tych urzadzen,
niezbednych do ich prawidlowej eksploatacji.

6. W przypadku stwierdzenia po podpisaniu umowy przedwstepnej, koniecznosci
zastosowania innych rozwigzan technicznych od przyjetych w warunkach technicznych
budowy urzadzen wydanych przez MSK, wysoko§¢ wynagrodzenia zostanie ponownie
ustalona w oparci o Algorytm.

Nabycie na wlasno$¢ urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych.

§7
1. Wybudowane przez Inwestora urzadzenia wodociggowe lub urzadzenia kanalizacyjne,
ktore zostaly ukonczone i odebrane przed wejsciem w zycie niniejszego Regulaminu
tj. 20-go listopada 2023r., zostang przekazane na rzecz MSK na podstawie umowy
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w

przyrzeczonej za wynagrodzeniem ustalonym wedtug § 6 ust. 1.

Przekazanie przez Inwestora wybudowanych urzadzen wodociggowych lub urzadzen
kanalizacyjnych, ktore zostalty wybudowane zgodnie z umowa przedwstepng nastepuje
na podstawie podpisanej obustronnie umowy przyrzeczonej za wynagrodzeniem
ustalonym wedlug § 6 ust 1.

Ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu nabycia urzadzen wodociggowych lub
urzadzen kanalizacyjnych dla osoby fizyczne; nie prowadzacej dziatalnosci
gospodarczej ustalona na podstawie § 6 regulaminu jest wartoScig brutto,
dla pozostatych podmiotow posiadajgcych status czynnego podatnika podatku VAT
jest wartoscig netto.

W przypadku gdy Inwestor jest czynnym podatnikiem VAT podstawa rozliczenia jest
umowa przyrzeczona i wystawiona faktura VAT.

Sposob platnosci

§8

Platno$¢ za nabycie urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych dokonywana
bedzie jednorazowo lub w ratach na wskazany rachunek bankowy osoby uprawnione;j,
w zaleznos$ci od wartosci urzadzen 1 posiadanych srodkéw finansowych przez MSK.
W przypadku, gdy wynagrodzenie z tytutu nabycia urzadzen netto:

- nie przekracza kwoty15.000,- zi. — ptatnos$¢ nastgpowac bedzie jednorazowo,

- jest rdbwna lub przekracza warto$¢ 15.000,- zt. — platno$¢ bedzie realizowana

ratalnie.
Sposodb i terminy platnosci zostang okre§lone w umowie przyrzeczone;.
Osoba fizyczna z tytutu zrédta przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych zobowigzana jest do zaptaty podatku na zasadach
okreslonych w tej ustawie.

Postanowienia koncowe

§9

Urzadzenia wodociggowe 1 urzadzenia kanalizacyjne (z wylaczeniem przylaczy)
zrealizowane 1 przyjete w trybie postanowien niniejszego Regulaminu stajg si¢ wlasnoscia
MSK po zawarciu umowy przyrzeczone;j.
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